
1. วัตถุประสงค
 1) เพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐและประชาชนท่ีไมเคยมีกรรมสิทธ์ิในท่ีอยูอาศัยมากอนไดมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเองบนท่ีดิน 

ราชพัสดุ ในระดับราคาไมเกิน 1 ลานบาท
 2) เพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐมีท่ีอยูอาศัยเปนการช่ัวคราว
 3)  เพ่ือใหผูท่ีตองการซอมแซมและหรือตอเติมท่ีอยูอาศัยท่ีปลูกสรางบนท่ีดินราชพัสดุในวงเงินไมเกิน 5 แสนบาท
 4)  เพ่ือกระตุนเศรษฐกิจของประเทศผานการพัฒนาโครงการดานอสังหาริมทรัพย
2. ประเภทท่ีอยูอาศัย
 ที่อยูอาศัยทุกประเภทที่ปลูกสรางบนที่ดินราชพัสดุที่มีราคาไมเกิน 1,000,000 บาทตอหนวย รวมถึงการซอมแซมและ 

หรือตอเติมท่ีอยูอาศัยท่ีปลูกสรางบนท่ีดินราชพัสดุท่ีมีวงเงินไมเกิน 500,000 บาทตอหนวย
3. ระยะเวลาโครงการ
 ระยะเวลา 5 ป นับต้ังแตวันท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ
4. กลุมเปาหมาย 
 เจาหนาที่ของรัฐและประชาชนที่ไมเคยมีกรรมสิทธิ์ในที่อยูอาศัยมากอน รวมทั้งผูที่ตองการซอมแซมและหรือตอเติม 

ท่ีอยูอาศัยท่ีปลูกสรางบนท่ีดินราชพัสดุ
5. คุณสมบัติผูมีสิทธิเขารวมโครงการฯ
 เจาหนาที่ของรัฐและประชาชนที่ไมเคยมีกรรมสิทธิ์ในที่อยูอาศัยมากอน รวมทั้งผูที่ตองการซอมแซมและหรือตอเติม 

ที่อยูอาศัยที่ปลูกสรางบนที่ดินราชพัสด ุ โดยธนาคารอาคารสงเคราะห และธนาคารออมสินทำหนาที่คัดกรองคุณสมบัติผูมีสิทธ ิ   
เขารวมโครงการ 

6.  มาตรการสินเช่ือ
  1) สินเชื่อเพื่อพัฒนาโครงการที่อยูอาศัย (Pre Finance) ธนาคารอาคารสงเคราะห และธนาคารออมสิน รวมกันจัด 

วงเงินสินเช่ือประมาณ 4,000 ลานบาท อัตราดอกเบ้ียผอนปรน ระยะเวลาการกูไมเกิน 2 ป เพ่ือสนับสนุนสินเช่ือใหผูประกอบการ 
และหรือบริษัท ธนารักษพัฒนาสินทรัพย จำกัด ท่ีเขารวมพัฒนาโครงการ

 2) สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย (Post Finance) ธนาคารอาคารสงเคราะห และธนาคารออมสิน รวมกันจัดทำโครงการสินเช่ือ 
อัตราดอกเบ้ียผอนปรนพิเศษ วงเงินสินเช่ือประมาณ 5,000 ลานบาทระยะเวลาการกูไมเกิน 30 ป และผอนปรนการกำหนดอัตราสวน 
รายจายในการชำระหน้ีตอรายไดตอเดือน (Debt Service Ratio : DSR) หรืออัตราสวนภาระผอนชำระหน้ีรวมตอรายไดสุทธิรวม 
(Debt to Income Ratio : DTI) ตามท่ีธนาคารกำหนด โดยมีวงเงินสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัยบนท่ีดินราชพัสดุ ไมเกิน 1,000,000 บาท 
ตอหนวย และวงเงินสินเช่ือเพ่ือการซอมแซมและหรือตอเติมท่ีอยูอาศัยบนท่ีดินราชพัสดุ ไมเกิน 500,000 บาทตอหนวย

7. โครงการนำรอง
 เพ่ือใหการดำเนินการโครงการบานธนารักษประชารัฐ สามารถดำเนินการไดทันที จึงไดกำหนดโครงการนำรองป พ.ศ. 2559 

บนท่ีดินราชพัสดุท่ีอยูในความครอบครองของกรมธนารักษ จำนวน 6 แปลง เน้ือท่ี 105-0-86 ไร ดังน้ี

 แปลงท่ี หมายเลขทะเบียน แขวง/ตำบล  เขต/อำเภอ จังหวัด เน้ือท่ี
      (ไร-งาน-วา)
 
 1 กท. 5050 สามเสนใน พญาไท กรุงเทพมหานคร 3-0-10
 
 2 กท. 2615 สานเสนใน พญาไท กรุงเทพมหานคร 2-1-48
 
 3 ชม. 35, 1698 ชางคลาน เมือง เชียงใหม 9-3-33
 
 4 อ.ชร. 31 ศรีค้ำ แมจัน เชียงราย 30-0-00
 
 5 พบ. 260 ชะอำ ชะอำ เพชรบุรี 29-3-95
 
 6 พบ. 261 ชะอำ ชะอำ เพชรบุรี 30-0-00

8. กรอบแนวทาง
 โครงการบานธนารักษประชารัฐ กรณีการปลูกสรางท่ีอยูอาศัยใหม มี 2 รูปแบบ ดังน้ี
 รูปแบบท่ี 1  โครงการเชาระยะส้ัน (Rental) เปนโครงการท่ีใหผูประกอบการลงทุนกอสรางอาคารชุดพักอาศัย เพ่ือจัดให 

เจาหนาท่ีของรัฐเชาพักอาศัยเปนรายเดือน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี
 1) พ้ืนท่ีโครงการ - ท่ีดินราชพัสดุแปลงท่ี 1 และ 2  
 2) มีรายไดไมเกิน 20,000 บาทตอเดือน ในวันท่ีย่ืนขอรับสิทธิ

 3)  คาเชาอาคารชุดพักอาศัยไมเกิน 
เดือนละ 4,000 บาทตอหนวย และสามารถ 
ปรับปรุงคาเชาเพ่ิมข้ึนไมเกินรอยละ 15 ทุก 5 ป 

 4) พักอาศัยไดเปนเวลา 5 ป ท้ังน้ี 
เพ่ือใหมีการเปล่ียนแปลงรุนผูอยูอาศัย โดยเปด 
โอกาสใหผู มีสิทธิรุ นใหมไดมีโอกาสเขามา 
อยูอาศัยแทน 

 5)  ผู ประกอบการเปนผู ลงทุน 
กอสรางอาคารชุดพักอาศัย โดยไดสิทธ ิ
การเชาที ่ด ินราชพัสด ุ และการบริหาร 
อาคารชุดพักอาศัย ระยะเวลา 30 ป (ไมรวม 
ระยะเวลากอสราง) ทั ้งนี ้ สามารถโอนสิทธ ิ
การเชาที่ดินราชพัสดุและการบริหารอาคารชุด 
พักอาศัย ใหแก บริษัท ธนารักษพัฒนาสินทรัพย จำกัด 
หรือนิติบุคคลอื่น โดยตองไดรับอนุญาตจากกรม 
ธนารักษกอน

 รูปแบบท่ี 2 โครงการเชาระยะยาว (Leasehold) เปนโครงการท่ีใหผูประกอบการ 
ลงทุนกอสรางท่ีอยูอาศัย เชน บานแถว /บานเด่ียว /อาคารชุดพักอาศัย เพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐ 
และประชาชนไดมีท่ีอยูอาศัยเปนกรรมสิทธ์ิของตนเอง โดยมีรายละเอียด ดังน้ี

 1) พ้ืนท่ีโครงการ  - ท่ีดินราชพัสดุแปลงท่ี 3 เฉพาะเจาหนาท่ีของรัฐ เน่ืองจาก 
มีขอจำกัดดานกฎหมายผังเมือง กำหนดเปนพ้ืนท่ีสีน้ำเงิน ใชเพ่ือประโยชนในราชการ

   - ที่ดินราชพัสดุแปลงที ่ 4-6 สำหรับเจาหนาที่ของรัฐและ 
ประชาชน  

 2) ราคาท่ีอยูอาศัยไมเกิน 1,000,000 บาทตอหนวย 
 3) บานแถว/บานเด่ียว มีพ้ืนท่ีใชสอยไมนอยกวา 48 ตารางเมตรตอหนวย และ 

อาคารชุดพักอาศัยมีพ้ืนท่ีใชสอยไมนอยกวา 24 ตารางเมตรตอหนวย
 4) ไดกรรมสิทธ์ิในท่ีอยูอาศัย และสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุ ระยะเวลา 30 ป 
กรณีการซอมแซมและหรือตอเติมท่ีอยูอาศัยบนท่ีดินราชพัสดุ เปนการใหสินเช่ือเพ่ือไป 

ดำเนินการซอมแซมและหรือตอเติมท่ีอยูอาศัยบนท่ีดินราชพัสดุ วงเงินไมเกิน 500,000 บาท 
ตอหนวยโดยกรมธนารักษเปนผูรับรองสิทธิ

9. การสนับสนุนของกรมธนารักษ
 ผอนปรนอัตราคาเชา คาธรรมเนียม และเง่ือนไขตางๆ ในการดำเนินโครงการบาน 

ธนารักษประชารัฐ ทั้งนี้จะไดขยายผลการดำเนินโครงการบานธนารักษประชารัฐบนที่ดิน 
ราชพัสดุท่ีมีความพรอมตอไป

10. การสนับสนุนของภาคเอกชน
 ผูประกอบการท่ีเขารวมพัฒนาโครงการตองรับภาระ คาใชจายของผูไดรับสิทธิ ดังน้ี
โครงการเชาระยะส้ัน  (Rental)  คาธรรมเนียมจดทะเบียนการเชาอาคารชุดพักอาศัย
โครงการเชาระยะยาว  (Leasehold)
 (1)  คาธรรมเนียมจดทะเบียนการเชาท่ีดินราชพัสดุ 
 (2)  คาธรรมเนียมจดทะเบียนการจำนอง 
กระทรวงการคลังคาดวาการดำเนินโครงการบานธนารักษประชารัฐ จะเพิ่มโอกาส  

ใหเจาหนาที่ของรัฐและประชาชน สามารถมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง มีการดำเนินการ 
ซอมแซมและหรือตอเติมที่อยูอาศัยบนที่ดินราชพัสด ุ เพิ่มกิจกรรมทางเศรษฐกิจในภาค 
อสังหาริมทรัพย ซึ่งเปนการกระตุนเศรษฐกิจโดยตรง เนื่องจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
เปนธุรกิจท่ีมีความเช่ือมโยงกับธุรกิจอ่ืนๆ (Value Chain) ท่ีเก่ียวของจำนวนมาก และ 
เพิ่มประสิทธิภาพในการจัดสรรทรัพยากรในระบบเศรษฐกิจจากที่ดินราชพัสดุที่ยังไมม ี
การใชประโยชนและเพ่ิมมูลคาท่ีดินราชพัสดุ

นายอภิศักดิ ์ ตันติวรวงศ รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง กลาววาโครงการบานธนารักษประชารัฐ 

มีกรอบการดำเนินโครงการในหลักการเดียวกับกรอบการดำเนินโครงการบานประชารัฐตามมติคณะรัฐมนตร ี

เม่ือวันท่ี 22 มีนาคม 2559 และคณะรัฐมนตรีไดมีมติเห็นชอบกรอบการดำเนินโครงการบานธนารักษประชารัฐ 

ในการประชุมเม่ือวันท่ี 19 เมษายน 2559 โดยมีสาระสำคัญ ดังน้ี
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นายอภิศักด์ิ ตันติวรวงศ 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง
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